IMMOTRADING DEUTSCH v

Maria Engelbrecht

E-Mail :
Biiro : ImmoTrading GmbH
Adresse : 1010 Wien, Karntner Ring 5-7

THE REAL ESTATE COMPANY

Objekt Nummer: 3056/449
Objekt Typ: Biiro
Bundesland: Kozép-Magyarorszag
Adresse: 1117 Budapest
Kaufpreis: Preis auf Anfrage
Nutzflache: ca. 44.000,00 m?

Biirogebaude und Nachbarschaft
Dieses moderne Biiro und Geschaftsgebdude befindet sich in einem wirtschaftlich rasch entwickelnden Gebiet des 11. Bezirks von Budapest.

Das unmittelbare Umfeld dieser Inmobilie bietet jede Menge an Einkaufs-, Unterhaltungs- und Sportmdglichkeiten. Die Mieter konnen eine breite Palette von
Dienstleistungen in der Nahe des Gebaudes in Anspruch nehmen.
Infrastruktur ist zur Ganze gegeben.

Lage:

- Autobahnen in Reichweite, gute offentliche Verkehrsanbindung

- Dienstleistungen rund um und innerhalb des Biiro und Geschéftsgebaudes

- Ideal fiir kleine und groRe Mieter

- Niedrige Rate der Gemeinschaftsraume (5% gemeinsames Flachenverhaltnis)
- Eckbau - betonte Sichtbarkeit

- Energieeffizientes Facility Management

Ort:
Die Biiro- und Geschatsimmobilie befindet sich im 11. Bezirk von Budapest, in der der Nahe der Donau und ist sowohl mit dem Auto als auch mit 6ffentlichen
Verkehrsmitteln leicht zu erreichen.

Die Autobahnen M1 / M7 sind nur wenige Autominuten entfernt, eine Briicke bietet einen einfachen Zugang zur Autobahn M5, zu den HauptstraBen Nr. 4 und 6 sowie zum
Flughafen. Busse, die in der Nahe des Gebaudes pendeln, verbinden sich direkt mit dem Méricz Zsigmond Platz, einem der wichtigsten Verkehrsknotenpunkte von
Budapest.

Offentliche Verkehrsverbindungen sind nur wenige Gehminuten entfernt:
StraBenbahnen: 1, 4, 6, 41, 47

Busse: 58, 103, 150, 250

Metro: M4

Verfiighare Bereiche:

Der Biiro und Geschaftskomplex wurde im Jahre 2008 fertiggestellt. Das Gebaude bietet Geschaftsflachen im ErdgeschoB und groBe Biiroflachen auf mehreren Etagen
und einer hauseigenen Tiefgarage.

Die Immobilie bietet optimale Biiroflachen mit hdchsten technischen Biirostandards.Durch den effizienten Grundriss bietet das Gebaude groRe Bodenflachen, flexible
Layout-Optionen und Biiros mit viel natiirlichem Licht.

Die Obergeschosse verfiigen iiber exklusive Terrassen mit herrlichem Blick auf die Umgebung des Stadtteils und auf die Donau.

Zahlen:
- Gesamtmietflache: 24.500 m2
- Erdgeschoss Einzelhandelsflache: 3.200 m2
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- Biiroflache: 21.300 m2

- Bruttoflache: 44.000 m2

- Mehrere Etagen, Tiefgarage
- Parkplatze: ca. 400

- Lagerflache: 300 m2

- Vermietungsstand: ca. 97 %

Dienstleistungen:

= 24 - Stunden - Rezeption und Sicherheitsdienst
= 365/7/24 Zugang

= Unkonventionelle Hausverwaltung
= Café / Restaurant

= Postdienst

- Erholungsmaglichkeiten

= Autowaschanlage

= Geldautomat

= Privater Kindergarten

= Verschiedene Geschaftslokale

Ubernahmeform: Share Deal

Auf ausdriicklichen Wunsch der Eigentiimer diirfen weitere Daten nur gegen Bekanntgabe der vollstdandigen Kontaktdaten sowie Unterzeichnung einer
Vertraulichkeitserklarung weitergegeben werden. Wir bedanken uns fiir Ihr Verstandnis und freuen uns auf lhre Anfrage.

Kaufpreis: Preis auf Anfrage
Ertrag: €3.995.000,-
Kauferprovision: 4% zuziiglich 27% MwSt
Nutzflache: ca. 44.000,00 m?
Grundstiicksgrosse ca. 24.500,00 m?
Kellerflache: 300 m?
Abstellplatz: 431

Lift: Ja

M@blierung: komplett mobliert
Heizung: Zentralheizung
Baujahr: ca. 2008

Zustand: sehr gut
Geschosszahl: 6

Garage: 2

Offentliche Anbindung: U-Bahn, Schnellbahn, Strassenbahn, Bus;Lage: Blick auf Meer/See, Direkt am Meer/See;Sonnenschutz: aussen; Ausstattung: angeschlossene
Gastronomie, DV Verkabelung, Kantine / Cafeteria, Rampe, rollstuhlgerecht, Teekiiche, vermietbare Flache m?, mabliert, Doppelboden, abgehéngte Decke, 6ffenbare
Fenster, Serverraum, Portier, Zutrittssystem, Neubau; Verwaltung: Raume verdnderbar; Bodenbelag: Teppichfliesen, PVC; Sicherheit: Sicherheitsdienst, Alarmanlage
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