IMMOTRADING DEUTSCH v

THE STATE C

Robert Hauer

Mobil : +43 680 440 1352

E-Mail :

Biiro : ImmoTrading GmbH

Adresse : 1010 Wien, Karntner Ring 5-7

Objekt Nummer: 3056/1105
Objekt Typ: Haus
Bundesland: Eszak-Alfold
Adresse: 4097 Tiszagyulahaza
Kaufpreis: € 55.000,-
Wohnflache: ca. 48,00 m?
Zimmer: 2

Ein ruhig gelegener und komplett renovierter kleiner Bungalow auf einem 1.181 m2 groen Grundstiick steht in 4097 Tiszagyulahdza nahe der Theil zum Verkauf.

Allgemeine Informationen

Diese absolut preisgiinstige Liegenschaft wurde bei den Renovierungen dieser urspriinglich aus Lehmziegeln gebauten Immobilie mit erstklassigen Materialien und
sorgfaltiger Handwerkskunst zu einem kleinen Bungalow mit gemischtem Mauerwerk umgebaut. Strom (iiber 240-V-Steckdosen), Gas, Wasser, Kanalisation, Internet-,
Festnetztelefon und Fernsehempfang iiber Satellitenschiissel, sowie drahtlose programmierbare Thermostatsteuerung, energiesparende hochwertige LED/Halogen-
Deckenstrahler sind vorhanden.

Ausstattung

Der nach Westsiidwest ausgerichtete einstockiger Bungalow verfiigt iiber 1 Wohnkiiche 1 Schlafzimmer (mit Kachelofen), 1 Badezimmer, 1 Toilette, 1 Grillpavillon, 1
AuBentoilette. Die AuBenwande des Bungalow haben eine Wandstarke von 59 cm. Alle Fenster sind mit Doppelverglasung und robusten Scharnieren, Schldssern und
Moskitonetzen ausgestattet. Dariiber hinaus sind alle drei Schlafzimmerfenster mit Vertikaljalousien versehen. Das Schlafzimmer verfiigt iiber eine FuBbodenheizung
(Gasbrenner) und einen Gsterreichisch-ungarischem Kachelofen (Holzofen), sowie 3 doppelverglaste Fenster jeweils mit Schwerlastbeschlagen, Rollladen und festem
Insektenschutz. Handgefertigte kunstvolle Deckenverzierung aus Gips ergeben ein schones Raumbild.

Das 9,5 m? groRe Badezimmer verfiigt ebenfalls iiber FuBbodenheizung (Gasbrenner), doppelt verglastem Schwerlastfenster und festem Insektenschutz, groRe
Badewanne, Duschkabine, Waschbecken, Spiegel, Planchetten, Deckenschranke, Handtuchheizkorper.

Zwei groBe Garagen (je 29 m2), ein iiberdachter Pavillon (13,6 m2) mit Steingrill, elektrischer Beleuchtung vervollstandigen die bauliche Ausstattung der Liegenschaft. Das
Grundstiick/ Obstgarten ist von allen Seiten eingezaunt. Ein hohes Schiebetor und eine Garten Eingangstiir schlieRen die Liegenschaft ab.

Der in den Jahren 2008, 2011-2012, 2016-2018 generalsanierte jetzige Bungalow ist mit einer drahtlos gesteuerten programmierbaren FuBbodenheizung ausgestattet,
zusatzlich zum traditionellen holzbefeuerten Kachelofen.

Der kleine Bungalow hat eine gesamt Raumflache von ca 92m2, die Wohnflache (Eingangshalle / Heizungsraum / Wohnkiiche / Bad + WC / Schlafzimmer) betragt 48,20
m2.

Das Fehlen von Treppen (Erdgeschoss-Bungalow) und das nicht geneigte Geldnde/Garten und Umgebung machen diese Immobilie besonders geeignet fiir &ltere
Menschen oder Personen mit Mobilitatseinschrankungen.

Die kleine landliche ca 728 Einwohner zdhlende Gemeinde Tiszagyulahaza, in der sich die Liegenschaft befindet, prasentiert sich als ,Storchenstadt” (Gélya Falu auf
Ungarisch), da hier zahlreiche Weistorche auf den Laternenpfahlen und den Hausdachern nisten.

Aufgrund der Nahe der Liegenschaft zur Theis/ Tisza ( calkm ) liegt ein Schreiben des Biirgermeisters vor, dass bestatigt, dass es in diesem Gebiet keine
Uberschwemmung aufgrund der Umweltbewussten Fldchenplanung in den letzten 50 Jahren gegeben hat.

Die Immobilie ist 274 km von Szeged entfernt. Der nachstgelegene Ort ist Tiszajvaros (6 km). Die nachstgelegenen Stadte sind Miskolc (44 km), Nyiregyhaza (49 km) und
Debrecen (71 km).
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Diese Immobilie wird bei Abwesenheit der Eigentiimer durch den Vorbesitzer, der im Dorf geblieben ist, gegen Gebiihr iiberwacht und gepflegt.
Diese sich im ausgezeichneten Zustand befindliche Immobilie ist zum Schndppchen Kaufpreis/ KP zum Erwerben.

KP derzeit Euro 55.000, - +4% Provision + staatlichen Steuern.
Weitere Infos:

Die angegebenen Daten stammen vom Eigentiimer und/oder Dritten und wurden mit Sorgfalt erhoben. Fiir die Richtigkeit und Vollstandigkeit kann jedoch keine Haftung
iibernommen werden. Zahlenangaben kénnen gegebenenfalls gerundet oder geschatzt sein. Das Angebot ist freibleibend und unverbindlich. Irrtiimer und Anderungen sind

vorbehalten.

Kaufpreis:

Kauferprovision:

€55.000,-

4% zuziiglich 27% MwsSt

Wohnflache: ca. 48,00 m?
Grundstiicksgrosse ca. 1.181,00 m?
Nutzflache: ca. 92,00 m?
beziehbar ab: sofort

Zimmer: 2.5

Bader: 1

WC: 1

Mablierung: teilweise mobliert
Heizung: FuBBbodenheizung
Zustand: gut
Geschosszahl: 1

Larmbelastung: absolute Ruhelage
Garage: 2

Klimaanlage: Individuell; Lage: Griinlage, Landliche Lage;Schlafzimmer: 1; Ausstattung: Bad, Kiiche, Behinderten / Rollstuhlgerecht, barrierefrei;Garten: Privat
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IMMOTRADING GMBH

Karntner Ring 5-7, 1010 Wien, Osterreich
+43 664 350 4000
office@immotrading.at

Impressum

KONTAKTFORMULAR

Name *

StralRe, Haus-Nr.

PLZ, Stadt

Telefon *

E-Mail *
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