IMMOTRADING DEUTSCH v

Robert Hauer

Mobil : +43 680 440 1352

E-Mail :

Biiro : ImmoTrading GmbH

Adresse : 1010 Wien, Karntner Ring 5-7

Objekt Nummer: 3056/1415
Objekt Typ: Haus
Bundesland: Dél-Dunantiil
Adresse: 7458 Polany
Kaufpreis: € 120.000,-

Wohnflache: ca. 90,00 m?
Zimmer: 3

Im 25 Minuten von Kaposvar entfernten Dorf 7458 Polany (auf Deutsch: Polern), in einem Dorf mit ca. 200 Einwohnern im Komitat Somogy, Bezirk Kaposvar, wird ein
komplett renoviertes Haus zum Verkauf angeboten.

Das Grundstiick ist 2907 m2 groR und befindet sich im ruhigsten Teil von Polany am Waldrand.

Das Haus hat eine Grundflache von 90 m2, mit zwei 25 m2 groRen Zimmern, einer 28 m2 groen Wohnkiiche, einem Bad (9 m2) und einem Flur. Unter dem Haus gibt es
einen 20 m2 groRen Keller. Es gibt auch eine Terrasse von 30 m2 mit Blick auf den Innenhof, die auf Anfrage iiberdacht werden kann.

Das Haus ist mit drei Klimaanlagen (5,7 kW) ausgestattet, aber es besteht auch die Maglichkeit, in den Zimmern iiber Kamine mit Holz zu heizen. Der Schornstein wurde
ebenfalls renoviert.

Es gibt einen Gasanschluss in der StraBe, das Abwasser wird in einem Abwassertank entsorgt, das Kanalisationssystem in Polény ist nicht ausgebaut. Die Stromleitungen
wurden komplett erneuert, Erdkabel wurden angeschlossen, das Stromnetz ist zum H-Tarif (Klimatarif) verfiighar, Nachtstrom ist auf Anfrage erhaltlich. Die
Wasserleitungsrohre und das Abwassersystem sind ebenfalls neu. Der Dachstuhl, die Ziegel und die Isolierung wurden erneuert, der Dachboden kann auf Wunsch (extra
Preis) ausgebaut werden.

Das Grundstiick wurde mit neuen Zaunpfahlen und Wildschutznetzen eingezdunt. Ein schmiedeeiserner Zaun im Stil des Hauses wird iiber die gesamte Breite der
StraRenfront errichtet. Die letzten Schritte und Anforderungen werden in Absprache mit dem neuen Eigentiimer fertiggestellt (schliisselfertig). Im Kaufpreis sind die
inneren Bekleidungsarbeiten und AuBenanstricharbeiten inbegriffen.

In Polédny leben viele Deutsche und Hollander und das Dorf liegt etwa auf halber Strecke zwischen Kaposvar und dem Balaton, etwas naher an Kaposvar. Es handelt sich
um ein Sackgassendorf, man kann sie auf der StraBe nur von der HauptstraBe 67 (oder von der StraBe 6714) im Zentrum von Mernyeszentmiklds iiber die nach Westen

abzweigende Nebenstrale Nr. 67 106 erreichen.

Der derzeitige Verkaufspreis betragt Euro 120.000 + 4% Provision + Anwaltskosten + staatliche Steuern.

Kaufpreis: €120.000,-

Kauferprovision: 4% zuziiglich 27% MwSt
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https://www.immotrading.at/de/immobilien-suche/pdf-details/1003480067
https://www.immotrading.at/en/3691099/Property-search/pdf-details/1003480067
https://www.immotrading.at/uk/3691099/?????-????????????/pdf-details/1003480067
https://immotrading.ru/
https://www.immotrading.at/de/immobilien-suche/search?brokerId=1000006635
mailto:robert.hauer@immotrading.at
https://www.immotrading.at/de/immobilien-suche/search?brokerId=1000006635

Wohnflache: ca. 90,00 m?
Grundstiicksgrosse ca. 2.907,00 m?
Terrassenflache: 30 m?
Kellerflache: 20 m?

beziehbar ab: Anfang 2024
Zimmer: 3

Bader: 1

WC: 1

Keller: teil unterkellert
Anzahl der Terrassen: 1

M@blierung: nicht mobliert
Heizung: Heizung / Klimaanlage
Baujahr: ca. 1965

Zustand: sehr gut
Larmbelastung: absolute Ruhelage

Klimaanlage: Individuell; Offentliche Anbindung: Bus; Lage: Griinlage, Waldrandlage, Landliche Lage, Sonnige Lage, Dorfrand;Schlafzimmer: 2; Ausstattung: Bad, Kiiche,
unterkellert, Altbau; Garten: Privat; Bauweise: Ziegelmassiv
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