IMMOTRADING DEUTSCH v

THE STATE C

Robert Hauer

Mobil : +43 680 440 1352

E-Mail :

Biiro : ImmoTrading GmbH

Adresse : 1010 Wien, Karntner Ring 5-7

Objekt Nummer: 3056/1433
Objekt Typ: Haus
Bundesland: Dél-Dunantul

Adresse: 7214 Lapafo
Kaufpreis: € 159.000,-
Wohnflache: ca. 185,00 m?

Zimmer: 8

Das L-férmiges Anwesen befindet sich in 7214 Lapafd, im Komitat Tolna. Lapafd liegt in der Somogyer-Hiigellandschaft in Transdanubien, neben dem Bach Lapa und ist
ein kleines Dorf mit 156 Bewohnern.

Lapafé liegt im westlichen Teil des Komitats, an der Grenze zwischen Tolna und Somogy und befindet sich 30 Minuten von der schonen Stadt Kaposvar und 20 Minuten

von der Stadt Dombévar entfernt. Igal ist 12 km entfernt, wo es Geschéfte, Restaurants und ein schdnes Thermalbad gibt. Die Kreisstadt Szekszérd ist etwa 75 Kilometer
entfernt. Den Balaton erreicht man mit dem Auto in 1 Stunde.

Das L-formige Landhaus mit Gastehaus, Pool, Nebengebauden und eine groBem Grundstiick befindet sich im Dorfzentrum neben der reformierten Kirche und eignet sich
auch fiir eine 2 Generationen Familie oder zur Vermietung fiir touristische Zwecke.

Aufgrund des 3430 m2 groRen Grundstiicks und der vielen Nebengebaude bietet es aber auch die Mdglichkeiten der Bewirtschaftung mit Tierhaltung und/oder
Kleingarten.

Die Gebdude wurden in den letzten 3 Jahren von den jetzigen Eigentiimern renoviert.

Der erste Hausteil aus Lehm ist 105 m2 gro. Die Raumaufteilung besteht aus Flur (5 m2), 4 Zimmer mit 23 m2, 10 m2, 18 m2, 17 m2, einer Kiiche (15 m2) und einer
Speisekammer mit 2 m2), Badezimmer mit Dusche und WC (7 m2).

Der hintere Gastehaus ist 80 m2 groR, mit einem geraumige Wohn-Esszimmer-Kiiche (34 m2), Schlafzimmer (11,4 m2), Toilette (1,3 m2) und einer Doppeldusche mit 3,7
m2.

Im Obergeschoss befindet sich ein offener Raum und ein Schlafzimmer mit 30 m2.

Zwischen den beiden Hausern befinden sich die Garage und ein Abstellraum (35 m2).

Im ersten umzaunten Grundstiick Teil befinden sich weitere Lagerrdume (mit ca. 20-21 m2), 2 Terrassen mit jeweils 20 m2, und ein Brunnen.

Im hinteren Teil des Grundstiickes, der ebenfalls komplett eingezaunt ist, befindet sich der schon renovierte Keller (ca. 12 m2) und der Pool mit einer GroRe von 7x3x1,5 m.
Neben dem Pool befindet sich auch ein kleines Holzhaus (12 m2).

Der hinterste Teil des Grundstiicks ist mit Gras bewachsen und mit ein paar Obstbaumen bepflanzt.

Die Liegenschaft hat einen guten Netzsignal Empfang und das Internet kann sogar am Pool genutzt werden.

In den letzten Jahren wurden renoviert oder ersetzt: - elektrische Leitungen - 2 Kiichen - 2 Badezimmer - Boden, Verkleidungen - Zimmer - Tiiren und Fenster, Fensterladen -
Schornstein - Keller - Pool (2022 gebaut) - Terrassen - Nebengebaude

Die Beheizung der ganzjahrig bewohnbaren Hauser erfolgt iiber Strom (Heizpanels). Der erste Hausteil kann auch mit einem Kachelofen beheizt werden.

Der derzeitige Verkaufspreis betragt Euro 159.000 + 4% Provision + Anwaltskosten + staatliche Steuern.

Kaufpreis: €159.000,-

Kauferprovision: 4% zuziiglich 27% MwsSt
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Wohnflache: ca. 185,00 m?
Grundstiicksgrosse ca. 3.430,00 m?
Terrassenflache: 20 m?

Kellerflache: 12 m?

beziehbar ab: nach Vereinbarung

Zimmer: 8

Béder: 2

WC: 2

Keller: teil unterkellert

Anzahl d. Balkone: 1

Anzahl der Terrassen: 1

Heizung: Elektroheizung

Baujahr: ca. 1950

Zustand: sehr gut

Larmbelastung: geringe - keine Beeintrachtigung
Garage: 1

Offentliche Anbindung: Bus; Lage: Dorfzentrum; Ausstattung: WG geeignet, Bad, Kiiche, Kamin, Anzahl Wohneinheiten 2, unterkellert;Swimmingpool: Privat; Garten: Privat;
Bauweise: Ziegelmassiv
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IMMOTRADING GMBH

Karntner Ring 5-7, 1010 Wien, Osterreich
+43 664 350 4000
office@immotrading.at
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