IMMOTRADING DEUTSCH v

THE STATE C

Robert Hauer

Mobil : +43 680 440 1352

E-Mail :

Biiro : ImmoTrading GmbH

Adresse : 1010 Wien, Karntner Ring 5-7

Objekt Nummer: 3056/1326
Objekt Typ: Haus
Bundesland: Kozép-Dunantiil
Adresse: 8174 Balatonkenese
Kaufpreis: € 840.000,-
Wohnflache: 314,00 m?
Zimmer: 5

EIN SCHONES EINFAMILIENHAUS IN GUTER LAGE IN DER NAHE DES BALATON ZUM VERKAUFEN

Wenn Sie von einem besonders geraumigen Zuhause mit viel Griinflache traumen, dann sind sie bei dieser Immobilie auf dem richtigen Weg. Bei diesem Einfamilienhaus
(in ausgezeichneter Lage) am malerischen Steilhang von 8174 Balatonkenese stellt sich schon ein Gefiihl der Geborgenheit auf dem Weg zum Haus, das ohne
Verkehrslarm wunderbar in einen Garten eingebettet liegt, ein .

Der 1.140 m2 groBe Garten und die Terrasse mit Pool bietet Erholung und ermdglicht dem Eigentiimer ein Leben im Griinen zu genieBen. Wenn man die Immobilie betritt,
sieht man schon, wie hochwertig die Ausstattung des ganzen Hauses ist. Ein groRziigiges, vielseitiges Raumangebot und eine Lichtfiille zeichnen dieses schone
Familiendomizil aus.

Der einladende Eingangsbereich ist, wie das gesamte Objekt, mit

hochwertigen Fliesen ausgestattet. Rechterhand befinden sich das 35,7 m2 groRe Wohnzimmer mit Kamin und der Essbereich mit einer offenen Kiiche (27,3 m2). Vom
Wohnbereich haben Sie direkten Zugang zu der 65 m2 groen Sonnenterrasse mit Pool.

Weiterhin befindet sich auf dieser Ebene ein sonniges 17,1 m2 groRes Zimmer mit Ankleideraum (4,9 m2), dieses |asst sich sehr gut als Kinder-, Arbeit , oder Gastezimmer
nutzen. Ein Bad mit 10,7 m2, mit Dusche, Badewanne, Waschtisch und WC und ein weiteres WC in einem abgetrennten Raum sind im ErdgeschoB ebenfalls vorhanden. Die
inneren Fenster und Tiire sind mit anspruchsvollem Bleiglas ausgestattet.

Uber die Treppe gelangen Sie in das lichtdurchflutete Obergeschoss, wo sich zwei sonnigen, siid- und westseitigen Balkons sowie drei Schlafzimmer (25,7 m2, 20,9 m2
und 16,6 m2), ein Bad mit Badewanne und Waschtisch (4,3 m2) und ein WC in einem abgetrennten Raum befinden. Im Herbst und im Winter kénnen Sie vom westseitigen
Balkon den Ausblick auf

den Balaton genieRen.

Die Immobilie ist unterkellert. Hier finden Sie einen ca. 25 m2 groRen Kellerraum, der geniigend Platz zum Aufstellen von Fitnessgeraten, einem Billardtisch etc.
ermaglicht, ferner ein kleines Badezimmer (5,1 m2) mit WC. Die Ziegelmauer des aus zwei Rdumen bestehenden Weinkellers ist ein faszinierendes Bauwerk mit Flair.
Des Weiteren befinden sich im Untergeschoss auch Rdume zum Verstauen, sowie ein Hauswirtschaftsraum und die Haustechnik, ferner eine Garage fiir zwei Autos. Auf
dem Dach befindet sich eine Photovoltaikanlage.

Von der in den Steilhdngen gebauten Kisfaludy-Promenade, die sich nur 100 Meter von dem Haus entfernt befindet, kann ein groRer Teil des Nord- und Siidufers des
Balatons bewundert werden.

Der Balaton-Strand ist in 15 Gehminuten erreichbar.

Haben wir Ihr Interesse geweckt, dann kontaktieren sie uns!

Kaufpreis: €840.000,-

Kauferprovision: Kaufpreis ist inkl Provision



https://www.immotrading.at/de/
https://www.immotrading.at/de/immobilien-suche/pdf-details/1003306234
https://www.immotrading.at/en/3691099/Property-search/pdf-details/1003306234
https://www.immotrading.at/uk/3691099/?????-????????????/pdf-details/1003306234
https://immotrading.ru/
https://www.immotrading.at/de/immobilien-suche/search?brokerId=1000006635
mailto:robert.hauer@immotrading.at
https://www.immotrading.at/de/immobilien-suche/search?brokerId=1000006635

Wohnflache: 314,00 m?

Grundstiicksgrosse 1.454,00 m?

Terrassenflache: 65 m?

Balkonflache: 3m?

Kellerflache: 78 m?

beziehbar ab: sofort

Zimmer: 5

Bader: 2

WC: 3

Keller: voll unterkellert

Anzahl d. Balkone: 2

Anzahl der Terrassen: 1

M@blierung: nicht mobliert

Heizung: Zentralheizung mit Gas

Baujahr: ca. 1995

Zustand: sehr gut

Larmbelastung: geringe - keine Beeintrachtigung

Garage: 2

Klimaanlage: Individuell; Offentliche Anbindung: Eisenbahn, Bus; Lage: Villengegend, Hanglage, Sonnige Lage, Dorfzentrum;Ausstattung: Bad, Kiiche, Kamin,
Glaskeramikfeld, Sonnenschutz, unterkellert; Swimmingpool: Privat, Innen / Uberdacht; Sicherheit: Sicherheitsdienst, Alarmanlage; Garten: Privat; Bauweise: Ziegelmassiv













IMMOTRADING GMBH

Karntner Ring 5-7, 1010 Wien, Osterreich
+43 664 350 4000
office@immotrading.at
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