IMMOTRADING DEUTSCH v

THE STATE C

Maria Kohler

Mobil : +43 664 158 5055

E-Mail :

Biiro : ImmoTrading GmbH

Adresse : 1010 Wien, Karntner Ring 5-7

Objekt Nummer: 3056/1486
Objekt Typ: Wohnung
Bundesland: Wien
Adresse: 1130 Wien
Kaufpreis: € 1.599.000,-

Wohnflache: 147,30 m?
Zimmer: 4

Die exklusive Immobilie befindet sich im renommierten 13. Bezirk Wiens, in dem begehrten Stadtteil Hietzing. Diese ruhige und griine Umgebung ist bekannt fiir ihre
gehobene Wohnqualitét, historische Sehenswiirdigkeiten und eine erstklassige Lebensqualitat.

Infrastruktur: Parkanlage Furtwanglerplatz, ein groBer Spielplatz, Kindergarten, Schule, Supermarkt. Hietzing bietet eine perfekte Mischung aus urbaner Eleganz und
natiirlicher Schonheit.

Beschreibung der Immobilie:

Diese atemberaubende mablierte Wohnung erstreckt sich {iber eine Wohnflache von groRziigigen 147,3 m? und verfiigt iiber 4 Zimmer, die sich perfekt aufteilen, um
modernen Komfort und luxuridses Wohnen zu bieten.

Raumaufteilung:

- Wohnkiiche mit etwa 60 m? Flache

- 3 gerdumige Schlafzimmer

- Badezimmer mit einer begehbaren Duschwanne und WC
- Badezimmer mit Dusche und WC- Abstellraum

- Abstellraum

Sonstige Informationen:

- Deckenhdhe von 2,7m

- Hochwertige Marmorkiiche mit Miele-Geraten

- FuBbodenbelag - Parkett gekalkte Eiche

- GroRe Terrasse mit 35 m?

- Japanischer Zen Garten mit 50 m?

- Privater Garten mit beeindruckenden 580 m?, inklusive Bio-Schwimmteich ca. 120m mit Naturwasser und einem malerischen japanischen Garten
- Tiefgarage mit einem zugehdrigen Parkplatz und zusétzlich zwei AuRenparkplatzen vor dem Haus
- Separates Kellerabteil mit ca. 10 m?

- Aufzug im Haus

- Alarmanlage, Aussenbereich wird videoliberwacht

M@blierung: nach Vereinbarung, bis auf die DANKiiche und Team 7 Einbauschrénke.

Kaufpreis: 1.599.000 EUR
Provision: 3% vom Kaufpreis + 20% MwSt.

Diese einzigartige Immobilie bietet nicht nur groBziigigen Wohnraum, sondern auch eine exklusive Verbindung von urbanem Luxus und natiirlicher Idylle. Die hochwertigen
Materialien, durchdachte Raumaufteilung und die beeindruckenden AuRenanlagen machen diese Wohnung zu einem perfekten Zuhause fiir anspruchsvolle Kaufer.
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Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und entdecken Sie das Potenzial dieser auBergewdhnlichen Residenz in Hietzing!

Kaufpreis:

Betriebskosten:

Kauferprovision:

Wohnflache:
Gartenanteil

Terrassenflache:

Kellerflache:

beziehbar ab:
Zimmer:
Bader:

WC:

Keller:

Lift:

Anzahl der Terrassen:

Mablierung:
Heizung:
Baujahr:
Zustand:
Stockwerk:
Larmbelastung:
Garage:

HWB:

Klasse HWB:

Offentliche Anbindung: Strassenbahn, Bus; Lage: Stadtrand, Griinlage, Sonnige Lage, Ruhelage;Schlafzimmer: 3; Ausstattung: Rdume veranderbar, Gegensprechanlage,
Neubau; Sicherheit: Alarmanlage; Garten: Privat

€1.599.000,-
€ 604,-

3% zuziiglich 20% MwSt

147,30 m?
580,00 m?
35 m?
10 m?

Nach Vereinbarung
4

2

2

Ja

Ja

1

komplett mobliert
Gasetagenheizung
2012

sehr gut
Erdgeschoss
geringe - keine Beeintrachtigung
1

38.39 kWh/(m?a)
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